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Primiria Municipiului Bucuregti
Direcfi a Generali lnfi rastrucrfr rri

giSeruicli Publlce

EJul Regina EtEabeta 47, sec{org, Buflltegti, Romtnia
Tel/fg( 305 55 35; tet,cEntlEla i 305 55 oo, Int 1tso

Direcli,a pti]itafi Pu Iic,e -nServici ul unn@riiil
U,aooP

C5tre: Doemna Murvqi Monica, str, Intrarea Dridu nr. 4, bl.268, sc. l, spt I0, sector l,
Bucuregti

Stimat[ Doamnl Murvai Monica,

Referitor la problemele semnalate de dumneavoashd" monlionate ln Fiqa pentru monitorizarea
aotivitAlii: serviciilor publice, administraliei publice-.., uansmisi de Liga asociaiiilor de proprietari -
HABITAT Ia Primlria Municipiului Buouregti Si lnregishatd la Primdria Municipiului Buouresti cu
w- 775793114.010'2008 9i la Direclia Utilitali Publice u nr. 4371176.10.2008, i; urma verificarilor
efectuate gi analiz6rii situaliei prezentate, vf, aducem la cuno$tinll urm[toarele:

Modul ln care se face repartizarea costurilor cu lncalzirea penru un condominiu unde sunt
montate repartitoale' este stabilit prin decizie interna a comitetului executiv a asociatiei de proprietari,
in conformi[ate cu prevederile art. 40 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 2i0/2007
privind lnfiinfarca, organizarea si ftrncgionarea asocialiilor de pioprietari, aprobate prin
I-IO 1588/19.12.2007.

Metodologia de calcul pentru un condominiu este stabilite prin con6actul $i/sau anexa la
contraotul de prestdri servicii, incheiat intre firma prestatoare gi Asocialia de Proprietari a
condominiului.

Pentru repartizarea costurilor pentru inodlzire, lirmele prestatoare auto zare au prev6zuli in
programele de oalcul t'actori de evaluarc (care fin cont de tipul $i mtrrimea corpurilor de incfllzire) 9i
factori de amplasare a carnerelor in condominiu.

in lipsa reglementarilor tehlice specifice, factorii de amplasare a camerei in condominiu au
fosl stabilifi de catrc firmele prestatoare (autorizate ANRSC), penrru zona climatica a Romaniei,
funclie de instrucfiunile tehnice ale fabricantului repartitoarelor de costuri. Factorul de amplasare
penhu fiecare camer[ este trecrrt in Iiga apartarnentului gi nota de consum individual.

Prin decizie a comitetul excsutiv al asociagiei de proprietari, cu acordul frnnei prcstgtoare, se
poate modifica modul ln care se face repartizarea costurilor cu incdlzirea pentru un condominiu
(procentul de consum de energie termio6 pe pdrti oomune; factorii de amplasare a camcrelor in
corrdominiurn, etc.), respectiv -se modifiotr contraotul de prestlri servicii prin act adifonal.

Canlitatea de enrgie termicd necesartr pentru incilzilea unui apartament, ca parte a unui
condominiu, dif'erl de la un condominiu Ia altul funo;ie de: supralala utild a apartamentului;
antplasarcn apartamentttlui irr condominiu; tipLrl elementelor de construclie (de inohidcre - forestrc,
perefi extedori, planqee) care au lbst utilizate la constmclia condominiului / apartamentului; anul de
lhblicagie al condominiului (starea elernentelor de constructii); izolarea termictr exterioare a
condom irrir,llui (anveloparea condominiului). La nivel de conclonrinir.r. I'uncIie dc saracteristicile
constructive ale acestuia gi instalagia de incilzire existentd, pe ldngi energia termjca flecesare
incllzirii upd rtunlu|rtulor cslc ncccsari o cantitutc dc cnu'rgir.r tcrntici cc sc consunril pc p[r.[ilc comr.rnc
ale condontirt iul tr i  (exenrplt t :  penlrrt  inci i lz i fcl  pirrt i lor crrniLrnu ir le crrndonriniulrr i i  pentru pierderi cle

@  0 0 2 / 0 0 6

SM|, crdllr.r t3ora001 : e00r

sMc ddiadl ISO l00l 2000



1 4 / 1 1  2 0  0 8  1 5 : 0 S  F A l i B  0 0 3 . / 0 0 6

' energie termic[ pe refcaua de disuibu]ie a instalayiei de lnchlzire, funclie de particularit'lile iiecdruicondominiu).
La nivel de Bucuregti, energia termicf, sp_ecificd penfru inc'lzire pe ,n'de suprafare utiracondominir.r, calc'ratI pe lunire Decembrie ,?ta_tl"T{" r*e;-il;; coliominii neanvelopate, aavut valori cuprinse aproximativ in domeniul 0,036 + 0,017 ocali#- Cu rJo*. de referinll. pentrucompamlie' se pot utiliza valorile fumizate in urma studiilo. de speoialiiute qpentru Bucuregti, pentnrun apa.rtamem reprezentotiv, la o valoare medie lulari a tempeiaturii extiioare dE _2,4.C, estenecesari o cantitate specifici. de energie termicl de aproximativ 0,02j C;zV m,, pent* uutir ieiunei temperaturi a aenrlui interior ln spaJiile locuite de 2l,S oC).
Penbu condominiul.- BI, 268, scara 1, pe luna Decembrie'2007, energia termicd pentru incdlzirepe- m2 de suprafald utili condominiu a fost de aproxivativ 0,019 ocarT mz, valoare apropiatl devaloarea miniml la nivel de Bucureqti, sub valorile iate prin $ujiile d. ,p".iairutr.

in cadrul unui condominirr, 
"ara 

*a -ontute repartitoare de costrui, sunt situatii c6nd energiatermioi repartizatii unui apartament (eu repartitoare de costrrri) u fort *Jt ,nui mare decat oonsumulde energie termic[ pe m'Z_di suprafag utilaia nivel de oondominiu. il;G;it".ti" a a\rur urm.roarelecauze posilile: nu au -fost respectate instructiunile de exploatare u tiuio.t to, tormostatice gi arepartitoarelor de costuri; vecinii apartamentului in cauza, pe u*rticaa gi peGzontae, nr, au menfinut, ) 
1TT:1: "_j:*PDratua 

de confort termic, favorizttnd pierderi d. d;r;i" ;"oicd (transfer rermicpfln elementele de. construclie) din apartamentul in cauzd cdue spJliile invecinate; factorii deamp-lasare utilizafi.la unele canere .(l parter, la.ultimul etaj) sunt tiecoiirp,-zetori; instalalia deinsdlzire a condominiului nu este eohilibrattr hidraulic.
A$a cum 9i dumneavoashi sesizafi, sunt situatii cdnd multe apartampnte (ou rcpartitoare decostwi) din condominiu au repartizate cautit[;i foarte mari sau roarte mici o] eneigie termic6"datoritd cauzelor mai sus menlionate. Este posibil ca unii locatari str facd eoonomie ..consum6nd,,

orergie termicd de.lavllnj_(nrin transfer terurio) sau utiliz6nd alte surso de energie.
Pe lua Decembrie 2007, in condominiul bl. 26 B scara 1, datorite cauzeloi mai sus menlionate,

energia termicd pe_ntru ingdlzire pe m'z de suprafa!tr util6 a avut valori cuprinse in domeniui
0,003 (aP. 9) * 0,038 (ap. 2) Gcal/ m,.

Prin montarea gi utilizarea sistemelor de repartizare a coshtilor pentru incalzire se pot obline
reduceri ale consumului de energie termictr _ La nivelul unui aoartament din condominiu dacd
organele de reglare ale robinetelor termostatice sunt menlinute p. po"l1i*"t *utt 3J , .u *nditiu 

""perelii exreriori ai apartarnentului si aib6 o bunl izolare termica 9i veoinii si menlina ln camere o
temperature medio care nu coboari sub tcmperatum de confort (aproximativ 20 - 21; C, tomperatur6

, obfinutdprin reglarea robinetului termostatic pe pozilia care asigurd aceastd temperatur[); la nivel e
scard ' dac{ se respectil condifiile tehnioe prev[zute in Normativul Tehnic (Anexa nr.3 la
Ordinul ANRSC nr. 233121.o9.2004). Conform studiilor de specialitate, prin reduoere a temFemturii
interioare cu un grad se poate obline o reducere a consumului de energie termi cE cu 6yo(in conditiile
mai sus menlionate).

Pentnr rcducerea oonsurnului de energie termictr Ia nivel de scarl / condominiu sste obligatorie
montarea robinetelor termostatice la toate caloriferele, chiar dacd nu au fost montate repartitoare de
cosruri la toate caloriferele.

Penhu o btrnd fturclionare a instala;iei interioare de incilzire a condonriniulrri cste necesarli
efectuarca echilibrarii hidraulicc, respectiv montarea pe fieoare coloani a robinetelor de echilibrare si
a armdturilor de reglare a presiunii diferenfiale. Echilibrarea hidraulicd se face de cltre Iirme
autorizale dc ANRSC, pe bazl dc cofltract prestari servicii intre Asociagia dc proprictari 5i fimra
prestatoare.

Pentru pastt'area calitdtii lbndului locativ gi eliminarea / micgorarea numErr.rlui de cazuri in
cale unor apaflonsnts din condominiu lc slll'tt tcparr.izate cantitifi foartc nrat.i clc cnergic, iar in
camere nu au realizarc temperatud de contbrt termic (cu toate cd. se respecti instrucliunile de
cxploirtarc a t'eparritoarclor de costuri) recoorendtrm asocialilor rle pt.oprieLaxj clin Municipiul
l l  ucurcql i  Irrrr i i t rralulc;
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Cu stimd,

Dircctor Executiv

Vrlenfin

intocnrit: Petlo lo ticsr.:u
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Sol' Scrvicir.r: Mariarna Grozcu

, qirzr'iris iir:, irii ;;;l;;;;,;,,,,;;"r,,,,,,.';,1:i;. n",' .

prooentul. de consum pe p[rri comune (din rotal consum energie termicr pentru rnclrzire
:::j::i:ll.:t_-I: "lp':' in domeniu 30 + J6 % (Iuuclie a" p".ti."r"iiiarir.conoommlulur) pentru apartamentele 

_conectate ti l0 + ls 70 (frrnclie de particularitriile
ll,l9.:yl":llll 

pentru apartamenele_dooonectate (cu centrale termicc indiviluais),-auJ*
aslgura o temperatue in apaftament de minim l7' C;
s4 nu se mai aprobe deconeotarea de la instalalia de incilzire a corpurile de rncflzire de pepirtile comune (casa scdrii, spilEtorii, etc,;;
sd hottrrascd / dccidf, montarea robinetelor termostatice la toate caloriferele, chiar daci nu aufost montate repanitodre de costuri la toate caloriferele:
sd hotirasci / decidi pi si solicite firmeror prestatoare modificarea varorii factor or deamplasare a camerelor in condominii firnclie pe panicularitrtile condominiurui;
s6 hotErascd echilibrarea hidraulicd a instalaliilor interioare de incdlzire, respectiv; s6moflleze pe fiecare coloani robinete de ech ibrare hidraurici gi armnturi de'reglare apresiunii diferenliale; s[ facd echilibrarea hidraulici in sarcina.

(sli*)e
fo*ru' ,,l);

. " . /
Y iit r rvt ;ig\.i',


