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Cétre: Doamna Murvai Monica, str, Intrarea Dridu nr. 4, bl. 268, sc. 1, apt. 10, sector 1,
Bucuregti ;

Stimatd Doamnd Murvai Monica,

Referitor la problemele semnalate de dumneavoastri, mentionate in Fisa pentru monitorizarea
activitatii: serviciilor publice, administratiei publice..., ransmisa de Li ga Asociatiilor de Proprietari —
HABITAT la Primiria Municipiului Bucuresti i Inregistratd la Primaria Municipinlui Bucuresti cu
nr. 775793/14.010.2008 si la Direcfia Utilitati Publice cu nr. 4371/16.10.2008, in urma verificdrilor
efectuate §i analizérii situatiei prezentate, v3 aducem la cunostint3 urmatoarele:

Modul in care se face repartizarea costurilor cu incalzirea pentru un condominiu unde sunt
montate repartitoare, este stabilit prin decizie internd a comitetului executiv a asociatiei de proprietari,
in conformitate cu prevederile art. 40 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari,  aprobate prin
HG 1588/19.12.2007.

Metodologia de calcul pentru un condominiu este stabiliti prin contractul §i/sau anexa la
contractul de prestiri servicii, Incheiat intre firma prestatoare §i Asociatia de Proprietari a
condominiului.

Pentru repartizarea costurilor pentru incilzire, firmele prestatoare autorizate au previzuti in
programele de calcul factori de evaluare (care fin cont de tipul i marimea corpurilor de incilzire) si
factori de amplasare a camerelor in condominiu.

Io lipsa reglementarilor tehnice specifice, factorii de amplasare a camerej in condominiu au
fost stabilifi de catre firmele prestatoare (autorizate ANRSC), pentru zona climatica a Romaniei,
functie de instructiunile tehnice ale fabricantului repartitoarelor de costuri. Factorul de amplasare
pentru fiecare cameri este trecut in figa apartamentului i nota de consum individual.

Prin decizie a comitetul exceutiv al asociatiei de proprietari, cu acordul firmei prestatoare, se
poate modifica modul in care se face repartizarea costurilor cu incilzirea pentru un condominiu
(procentul de consum de energie termici pe pérti comune; factorii de amplasare a camerelor in
condominium, etc.), respectiv se modificd contractul de prestiri servicii prin act aditional.

Cantitatea de enrgie termicd necesard pentru incilzirea unui apartament, ca parte a unui
condominiu, diferd de la un condominiu la altul functie de: suprafata utila a apartamentului;
amplasarca apartamentului in condominiu; tipul elementelor de constructie (de inchidere — ferestre,
perefl exteriori, plangee) care au fost utilizate la constructia condominiului / apartamentului; anul de
[abricatie al condominiului (starea elementelor de constructii); izolarea lermicd exterioard a
condominiului (anveloparea condominiului). La nivel de condominiu. funcfie de caracteristicile
constructive ale acestuia §i instalatia de ncilzire existentd, pe langd energia termicad necesard
incalzirii apartamentelor este necesard o cantitute de energie termicd ce se consumi pe pértile comune
ale condominiului (exemplu: pentru Tnedlziren pirfilor comune ale condominiului; pentru pierderi de
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i energie termicl pe reteaua de distribufie a instalariei de incalzire, functie de particularitafile fiecirui
condominiu).

La nivel de Bucuresti, energia termic specificd pentru incilzire pe m? de suprafatd util3
condominiu, calculatd pe lunile Decembrie 2007, lanuarie 2008, pentru condominii neanvelopate, a
avut valori cuprinse aproximativ in domenijul 0,036 + 0,017 Geal/ m2 Ca valoate de referintd, pentru
comparatie, se pot utiliza valorile furnizate in urma studiilor de specialitate (pentru Bucuresti, pentru
un apartament reprezentativ, la o valoare medie lunari a temnperaturii exterioare de -2,4 °C, este
necesara o cantitate specificd de energie termica de aproximativ 0,023 Gcal/ m? pentru realizarea
unei temperaturi a aerulni interior in spatiile locuite de 23,3°C)

Pentru condominiul B, 26B, scara 1, pe luna Decembrie 2007, energia termicd pentru incalzire
pe m* de suprafatd utild condominiu a fost de aproxivativ 0,019 Geal/ m?, valoare apropiati de
valoarea minima la nivel de Bucuregti, sub valorile date prin studiile de specialitate.

In cadrul unui condominiu, care are montate repartitoare de costuri, sunt situatii cénd energia
teomicd repartizatd unui apartament (cu repartitoare de costuri) a fost mult mai mare decit consumul
de energie termica pe m? de suprafati utils la nivel de condominiu. Aceasti situatie a avut urmitoarele
cauze posibile: nu au fost respectate instructiunile de exploatare a robinetelor termostatice si a
repartitoarelor de costuri; vecinij apartamentulu in cauzd, pe verticald §i pe orizontald, nu au mentinut

, in camere o temperaturs de confort termic, favorizind pierderi de energie termicd (transfer termic

: prin elementele de constructie) din apartamentul in cauzi citre spatiile invecinate; factorii de
amplasare utilizafi la unele camere (la parter, la ultimul etaj) sunt necorespunzitori; instalatia de
incdlzire a condominiului nu este echilibrats hidraulic,

Aga cum si dumneavoastrd sesizafi, sunt situatii cand multe apartamente (cu repartitoare de
costuri) din condominiu au repartizate cantitdti foarte mari sau foarte mici de energie termic,
datoritd cauzelor mai sus menfionate. Este posibil ca unii locatari s3 fach economie *consuménd”
energie termic de la vecini (prin transfer termic) sau utilizand alte surse de energie.

Pe luna Decembrie 2007, in condominiul bl. 26 B scara 1, datoritd cauzelor mai sus mentionate,
energia termicd pentru incilzire pe m* de suprafajd utild a avut valori cuprinse in domeniul
0,003 (ap. 9) + 0,038 (ap. 2) Geal/ m2.

Prin montarea gi utilizarea sistemelor de repartizare a costurilor pentru incélzire se pot obtine
reduceri ale consumului de energie termici - la_nivelul unui apartament din condominiu, dac#
organele de reglare ale robinetelor termostatice sunt mentinute pe pozitia cel mult 3,5, cu conditia ca
peretii exteriori ai apartamentului si aibd o bun izolare termica si vecinii sa mentind in camere o
temperaturd medie care nu coboard sub temperatura de confort (aproximativ 20 - 21° C, temperaturi
obtinutd prin reglarea robinetului termostatic pe pozitia care asi gurd aceastd temperaturd); la nivel de
scard - dac# se respectd conditiile tehnice previizute In Normativul Tehnic (Anexa nr.3 la
Ordinul ANRSC nr. 233/21.09.2004). Conform studiilor de specialitate, prin reducerea temperaturii
interioare cu un grad se poate obtine o reducere a consumului de energie termicd cu 6 % (in conditiile
mai sus mentionate).

Pentru rcducerea consumului de energie termics la nivel de scard / condominiu  este obligatorie
montarea robinetelor termostatice la toate caloriferele, chiar daci nu aa fost montate repartitoare de
costuri la toate caloriferele.

Pentru o bund funclionare a instalafiei interioare de incalzire a condominiului este necesard
efectuarca echilibririi hidraulice, respectiv montarea pe fiecare coloand a robinetelor de echilibrare $i
a armdturilor de reglare a presiunii diferentiale. Echilibrarea hidraulici se face de citre firme
autorizate dc ANRSC, pe bazd de contract prestiri servicii intre Asociatia de Proprictari i firma
prestatoare.

Pentru péstrarea calitatii fondului Jocativ si eliminarea / micsorarea numirului de cazuri in
care unor apartamente din condominiu le sunt repartizate cantitafi foarte mari de energie, iar Tn
camere nu au realizate temperaturi de confort termic (cu toate ci se respectd instructiunile de
exploatare a repartitoarclor de costuri) recomanddm asociatilor de proprietas din Municipiul
Bucuresti urmdatoarele;
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procentul de consum pe pirti comune (din total consum energie termici pentru Incalzire
condominiu) si fie cuprins in domeniu 30 50 % (functie de particularititile
condominiului) pentru apartamentele conectate si 10 + 15 % (functie de particularititile
condominiului) pentru apartamenele deconectats (cu centrale termice individuale), daci se
asigurd o temperaturd in apartament de minim 17° C;
§4 nu se mai aprobe deconectarea de Ja instalatia de incilzire
pirtile comune (casa scarii, spiltorii, etc,);

s hotlirascd / decid% montarea robinetelor termostatice la toate caloriferele, chiar dacd nu au
fost montate repartitoare de costuri la toate caloriferele;

s hotarascd / decidd si si solicite firmelor prestatoare modificarea valorii factorilor de
amplasare a camerelor in condominii functie pe particularitifile condominiuluj;

si hotirascd echilibrarea hidraulici a instalatiilor interioare de incilzire, respectiv: si
monteze pe flecare coloand robinete de echilibrare hidraulici §1 armiturd de reglare a
presiunii diferentiale; s faci echilibrarea hidraulic in sarcina.

a corpurile de incilzire de pe
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